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O ANTECEDENTES

Con fecha 19 de diciembre de 2004 se contrata la asistencia técnica para la
redaccion de las NUM de La Fuente de San Esteban. Tras la realizacion y
entrega del documento de informacién se inicia el trabajo relativo a la aprobacion
inicial que por diversas cuestiones del municipio se dilata hasta enero de 2007
fecha en la que se remite el documento de aprobacién inicial al ayuntamiento
gue inicia la tramitacion.

Con fecha de 9 de agosto de 2007 se aprueba inicialmente el documento de las
NUM de La Fuente de San Esteban.

Posteriormente en sesion extraordinaria celebrada por el pleno de la Corporacion
Municipal de fecha 24 de septiembre de 2007 se revoca el acto de aprobacion
inicial para introducir unos cambios derivados de los informes desfavorables
recibidos respecto de las carreteras que discurren por el término municipal. En
concreto los informes de la Unidad de Carreteras de Salamanca, Demarcacion
de Carreteras del Estado en Castilla y Ledn occidental de la Direccion General
de Carreteras y el del Servicio Territorial de Fomento, Delegacion Territorial de
Salamanca de la Junta de Castilla y Ledn.

Se madifica el documento de aprobacién inicial de las NUM Gnicamente en lo
referente a las indicaciones que se hacen en los citados informes y que no
afectan al modelo territorial propuesto. Se aprueban inicialmente las Normas
Urbanisticas Municipales de La Fuente de San Esteban por acuerdo de pleno de
fecha 19 de junio de 2008 procediendo a la publicacién tal y como se recoge en
el RUCyL y abriéndose el periodo de exposicion publica correspondiente por
periodo de un mes.

El Acuerdo de Pleno fue publicado en el periédico “La Gaceta”, con fecha 1 de
agosto de 2008, en el BOP de Salamanca con fecha 29 de julio de 2008, y en el
BOCyL con fecha 31 de julio de 2008. Se inicia un periodo de exposicion publica
de 1 mes.

1 OTROS CAMBIOS EN EL DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL

Cambios derivados de nuevas legislaciones

Ademas de las modificaciones que se derivan de las observaciones contenidas
en los informes emitidos por las distintas administraciones y de los derivados de
la aceptacion de las alegaciones presentadas, que se contestan en el documento
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anexo “Informe de Alegaciones”, el documento de aprobacion provisional
incorpora otros cambios derivados de la necesaria actualizacién del documento
al nuevo marco legislativo. En consecuencia se elimina la denominacién de suelo
urbanizable delimitado pasando a llamarse suelo urbanizable y se ajustan los
pardmetros de ordenacién general de dichos sectores a las determinaciones de
la Ley de Medidas sobre Urbanismo y Suelo en lo que respecta a densidad
minima de poblacion y reserva de viviendas con proteccién publica.

Asimismo, se han subsanado algunos errores materiales detectados que no
habian sido puestos de manifiesto por las administraciones informantes.

Cambios introducidos por la Corporacion municipal

A la vista de las alegaciones presentadas, de los problemas en la gestion
urbanistica y de licencias que la practica habitual han puesto de manifiesto, el
ayuntamiento ha solicitado el replanteamiento de los parametros de ordenacion
definidos para las ordenanzas de suelo urbano. Igualmente a la vista del
desacuerdo manifestado por los propietarios en relacién con la ordenacién
detallada incluida para los sectores Ul y U2 de suelo urbano no consolidado se
ha decidido suprimir esta ordenacion.

Las modificaciones introducidas no significan una reconsideracion del modelo
territorial articulado en la propuesta de ordenacion urbanistica; se mantiene una
articulacion del sistema de poblamiento en torno a los nucleos de poblacion
existentes: La Fuente de San Esteban, Mufioz, Boadilla y Santa Olaya de Yeltes.
La propuesta consolida como nudcleo principal un continuo urbano entre La
Fuente y las edificaciones existentes en El Cruce, define la estructura urbana de
los terrenos que configuran el espacio mas proximo al suelo urbano consolidado
(se delimitan 4 sectores de suelo urbano no consolidado) y clasifica como suelo
urbanizable una superficie de 13,46 has. de uso predominante residencial que
define las areas de expansion urbanistica en el entorno del nicleo cabecera (La
Fuente). Completan la propuesta dos sectores de uso predominante industrial y
uno mas, en las proximidades de la plaza de toros, destinado a ordenar la
dotacién de equipamientos. Todo ello articula un espacio de centralidad con una
estructura urbana legible y definida para el ndcleo urbano. Sobre los nicleos de
Muafoz, Boadilla y Santa Olaya se mantiene y completa la estructura urbana
existente sin clasificar sectores de suelo urbanizable. La propuesta de
ordenaciéon mantiene un modelo de ocupacion compacto, en continuidad con los
ndcleos urbanos ya existentes, ajustado a la entidad y rango poblacional de un
nucleo como La Fuente que actlia como subcentro comarcal en las proximidades
de Ciudad Rodrigo. La puesta en servicio de la autovia hacia Portugal representa
una oportunidad para el desarrollo de actividades econ6micas huevas,
vinculadas al aprovechamiento de una localizacién estratégica en el eje
transeuropeo E-80, una oportunidad que también tiene su reflejo en las Normas
Urbanisticas que clasifican un sector de uso predominante industrial colindante a
esta infraestructura viaria de alta capacidad.
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En definitiva el modelo territorial definido por la propuesta de ordenacion
urbanistica aprobada inicialmente se mantiene, incorporando una serie de
matizaciones recabadas a lo largo del proceso de exposicion publica que
mantienen la estructura general y orgéanica definida.

No obstante se considera que las modificaciones introducidas en los parametros
de edificacién de las ordenanzas en suelo urbano son sustanciales. En primer
lugar se modifican sustancialmente las condiciones de edificabilidad definidas
para la edificacion incluida en la ordenanza “residencial centro” que pasa de un
indice de edificabilidad de 1,20 m2/m2 a 2,5 m2/m2. Este cambio se fundamenta
en la necesidad de adecuar los parametros de la ordenanza a las condiciones
realmente existentes en el tejido urbano ya edificado; se reconsidera el indice
aproximandolo mas a las condiciones de las normas subsidiarias vigentes con
objeto de garantizar una aproximacién progresiva entre los indices de
edificabilidad ya existentes y los nuevos tejidos urbanos.

La propuesta aprobada inicialmente diferenciaba distintas zonas de ordenanza
para el uso predominante residencial que es el mayoritario en el término
municipal: adosada, residencial en altura, aislada-pareada. A la vista de las
alegaciones presentadas se propone que las condiciones tipoldgicas no sean un
parametro predefinido en la ordenacién urbanistica sino que, bajo los parametros
necesarios para garantizar su adecuada insercion en la trama urbana, se
permitan indistintamente diferentes tipologias sobre el suelo urbano. En
consecuencia se reunen bajo una Unica ordenanza de edificacion que se
denomina “residencial centro” unos parametros de edificacibn que permiten
materializar el aprovechamiento urbanistico adjudicado en diferentes tipologias:
adosada, pareada, aislada, residencial en altura. Se considera que estas
rectificaciones tienen un caracter sustancial y deben, por tanto, someterse a un
nuevo periodo de exposicion publica para su evaluacion.

Este procedimiento no obliga a repetir integramente todo el procedimiento
correspondiente a la aprobacién inicial, sino que el documento modificado
deberda ser informado por aquellas administraciones a las que las modificaciones
introducidas puedan afectar o interesar. En este caso se considera que las
rectificaciones en los parametros urbanisticos de edificaciébn deberan ser
informadas por:

e Servicio Territorial de Fomento, Comision Territorial de Urbanismo
de Salamanca.

e Servicio de Urbanismo de la Diputacién Provincial de Salamanca.

Procede, en consecuencia:

e Abrir un nuevo periodo de exposicién publica referido a los
contenidos modificados sustancialmente.
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e Recabar estos dos nuevos informes en relacién con la nueva
propuesta.

e Remitir la contestacion a las alegaciones formuladas en la
aprobacioén inicial.

Concluido este periodo de exposicibn publica deberdn de resolverse las
alegaciones que pudieran presentarse y contestar a los dos informes sectoriales
(comisién territorial de urbanismo y Diputacién Provincial de Salamanca, servicio
de urbanismo) que, por razén de la materia, deben informar los cambios
introducidos.
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GENERALES EN

DOCUMENTO DE LAS NORMAS

TODO

EL

Las modificaciones de los sectores de suelo urbanizable delimitado y suelo
urbano no consolidado debidas a la aceptacién de alegaciones han supuesto
una redelimitacién y redenominacion de los sectores. Estos cambios afectan a
todos los documentos de las Normas (memoria, normativa, planos de ordenacion
y anexos) por lo que a continuacién se presenta cuadro resumen de los cambios
de numeracion de los sectores de suelo urbano no consolidado y urbanizable.

Denominacion en

Denominacién
en documento

documento de Cambios realizados de 22
aprobacion inicial exposicion
publica
SECTORES DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
Ut “La—euesta” Desaparece pasando a suelo urbano consolidado -
Se mantiene la delimitacion con ajustes en el frente
u2 “La Estacion I” |a C/ Fray Luis de Ledén y se elimina la ordenacion u2
detallada, pasa a llamarse Unicamente “La Estaciéon”
u3 “La Calzada” Se mantiene u3
U4 “Las Cantinas” | Se mantiene u4
El &mbito definido como Residencial en tramite pasa
- a ser sector de suelo urbano no consolidado vl
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
D5 “Valdequintana” | Se amplia la delimitacion D5
D6 “El Cardenal” | Se mantiene D6
B+ W Desaparece --
D8 “Las Regueritas” | Se mantiene D7
B9 = j 2 | Desaparece --
D10 “Juncal” Se redefinen limites D8
D11 “Los Carriles 11” | Se mantiene D9
D12 “Los Carriles I” | Se mantiene D10
B13 “atstaciébnH: | Desaparece --
D14 “El Coso” Se mantiene D11
D15 “La Fabrica” Se mantiene D12
D16 “El Majadal” Se mantiene D13
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3 INFORMES DE ADMINISTRACIONES (CUMPLIMIENTO
DEL ART. 52.4)

Con carécter previo al Acuerdo de Pleno que aprobaba inicialmente el Plan
General, y en cumplimiento del procedimiento establecido en el articulo 52.4
(conforme a la nueva redaccion dada por la Ley 10/2002, de 10 de julio), se
remitié copia del documento de planeamiento a los siguientes organismos, con el
fin de que emitieran los informes que procediesen en cada caso:

ADMINISTRACION DEL ESTADO

Ministerio de Industria y Energia --

Adif EMITIDO

Ministerio de Fomento. Demarcaciéon de Carreteras EMITIDO

NO ES NECESARIO POR TRANSFERENCIA DE

Servicio de Patrimonio Histérico B
COMPETENCIAS A LA AUTONOMIA

Ministerio de Medio Ambiente.

Confederaciéon Hidrografica del Duero EMITIDO
ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

Servicio Territorial de Fomento. Seccién de Urbanismo y _
Ordenacion del Territorio. Comisién Territorial de Urbanismo

Servicio Territorial de Fomento. Seccion de Carreteras EMITIDO
Servicio Territorial de Cultura. Seccién de Patrimonio EMITIDO
Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia --
Servicio Territorial de Medio Ambiente. EMITIDO

ADMINISTRACION PROVINCIAL

Diputacion provincial. Servicio de Urbanismo --

Diputacion Provincial. Servicio de Carreteras --

Derivado de los cambios realizados a raiz de la adecuacion del documento a las
consideraciones de los informes respecto de las carreteras de titularidad estatal
y autondmica y dado que el resto de informes emitidos en dicha fecha eran
favorables y los cambios no les afectaban, se remitié el nuevo documento a las
siguientes administraciones haciendo notar las circunstancias del envio.

ADMINISTRACION DEL ESTADO

Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras ‘ EMITIDO |

ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD AUTONOMA

Servicio Territorial de Fomento. Seccion de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio. Comisién Territorial de Urbanismo

Servicio Territorial de Fomento. Seccion de Carreteras --

A continuacion se presentan, resumen, estudian y contestan los informes
emitidos hasta fecha 29 de diciembre de 2008, como resultado del procedimiento
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de aprobacion del planeamiento general del término municipal de La Fuente de

San Esteban.

Informe 1:

SERVICIO TERRITORIAL DE CULTURA, DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA,
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

FECHA EMISION

CONSIDERACIONES

3 DE ENERO DE 2006

MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

INFORME FAVORABLE

Seria conveniente incluir en el texto mencionado
de manera expresa dentro del cuerpo legal de la
normativa urbanistica los dos puntos siguientes:

De forma genérica son bienes del patrimonio
cultural de Castilla y ledn los elementos, en
suelo rastico o urbano que, pese a no estar
declarados de Interés Cultural, forman parte, en
su sentido mas amplio, del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, tal como estan definidos en
el articulo 1.2 de la Ley 12/2002. También los
bienes inmuebles que integran el patrimonio
etnoldgico de Castilla y Ledn definidos a su vez
en el articulo 62. Es el caso de vias pecuarias,
caminos y calzadas, puentes y pontones,
molinos, chozos u otras muestras de la
arquitectura tradicional, expresion de
conocimientos  arraigados y  transmitidos
consuetudinariamente.

Se incluye en la normativa urbanistica:
Bloque 1, Titulo Il, Capitulo 4. “Condiciones generales
para la proteccion y conservacion del patrimonio”,
Seccion 12 “Condiciones Generales”

Se deberan tener presentes los articulos 59 y 60
de la Ley 12/2002 con respecto a los
descubrimientos arqueoldgicos y hallazgos
casuales; “siendo de dominio publico todos los
objetos y restos materiales..., que sean
descubiertos como consecuencia de
excavaciones, remociones de tierra o obras de
cualquier indole o por azar...”

Se incluye en la normativa urbanistica:
Bloque 1, Titulo Il, Capitulo 4. “Condiciones generales
para la proteccion y conservacion del patrimonio”,
Seccién 12 “Condiciones Generales”
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Informe 2:

UNIDAD DE CARRETERAS DE SALAMANCA, DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN CASTILLA Y LEON OCCIDENTAL

FECHA EMISION 21 DE ENERO DE 2007

CONSIDERACIONES MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

INFORME DESFAVORABLE
en tanto no se recojan las observaciones siguientes

Deberé corregirse en la memoria y en los planos
la distancia de la linea limite de edificacion
respecto al eje de la carretera nacional N-620, Se modifica
debiendo figurar la de 28,50 metros y no de 28
metros.

Respecto a la linea limite de edificacién en la
zona urbana de Boadilla debera figurar la de las
alineaciones de las edificaciones existentes, que
es aproximadamente de 23 metros, medidos
desde la arista exterior de la calzada de la
carretera N-620.

Se modifica

Debera incluirse en la normativa la siguiente
prescripcion:

“Para las nuevas construcciones proximas a las
carreteras del Estado existentes o previstas, la
necesidad que con caracter previo al
otorgamiento de licencias de edificacion se
lleven a cabo los estudios correspondientes de
determinacion ~de los  niveles ~ sonoros Se incluye en normativa urbanistica:
esperables asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de
disponer los medios de proteccion acustica
imprescindibles en caso de superarse los
umbrales recomendados , de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente (Ley
37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, BOE
18/11/2003) y en su caso en la normativa
autonémica, siendo por cuenta del promotor los
gastos ocasionados por los estudios de niveles
sonoros y la implantacion de los sistemas de
proteccién acustica necesarios”.

Bloque 2, Titulo Il “Determinaciones para suelo
urbano no consolidado y urbanizable”, Capitulo 1.
“Determinaciones de caracter general ”, en el punto
“Condiciones generales para todos los sectores”

UNIDAD DE CARRETERAS DE SALAMANCA, DEMARCACION DE CARRETERAS DEL
ESTADO EN CASTILLA Y LEON OCCIDENTAL

FECHA EMISION 30 DE MAYO DE 2008

CONSIDERACIONES MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

INFORME FAVORABLE

Modificadas e incluidas las observaciones se emite un segundo informe de caracter favorable

10
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U.N. PATRIMONIO Y URBANISMO, DELEGACION DE PATRIMONIO Y URBANISMO DE
CASTILLA Y LEON, ADIF

FECHA EMISION

CONSIDERACIONES

23 DE FEBRERO DE 2007

MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

EN RELACION A LA LINEA SALAMANCA-FUENTES DE ONORO

Adjunta planos en los que se sefiala claramente
los limites de las propiedades de Adif que no
deben incluirse en ningln sector ni otro ambito
de gestion urbanistica.

Se modifican los planos

Prever en planimetria y en normativa las
limitaciones a la propiedad de los suelo
circundantes en cuanto a zona de dominio
publico, de afeccion y linea limite de edificacion,
adjuntando croquis.

Se incluye en memoria vinculante en el punto 8.2
Legislacion sobre ferrocarril y se redefinen los
esquemas incluidos en los planos de ordenacién para
ajustarlos a los croquis facilitados

Se propone la no catalogacién o como maximo
catalogacion ambiental del edificio de viajeros

Se mantiene la catalogaciéon ambiental.

Se propone la no catalogacion del muelle
cubierto

Se elimina de catalogo

Se propone la no catalogacion del resto de
edificios ferroviarios incluidos en el catalogo.

Se eliminan de catalogo

Clasificar con uso residencial el edificio de
viviendas sefialado en el plano adjunto

Por su ubicacién no resulta conveniente su
clasificacién como uso residencial.

EN RELACION A LA LINEA FUEN

TE DE SAN ESTEBAN-LA FREGENEDA

Que continda siendo suelo ferroviario desde el
KM 0 al 0,440 segun se sefiala en plano
adjunto.

Se modifica

El resto de la linea esta desafectada y no esta
sometida a las limitaciones de la propiedad de
suelo colindantes previstas en la Ley del Sector
Ferroviario.

Se propone la eliminacion de la ficha 7 de
catalogo por reiteracion del contenido del RD
1934/2000 de 24 de diciembre

La ficha no se puede eliminar porque las NUM estan

obligadas por la legislacion sectorial de patrimonio a

recoger en su catalogo de proteccion, entre otros, los
bienes de interés cultural tanto declarados como

incoados caso de la via férrea de la Fregeneda

11
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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO

FECHA EMISION

CONSIDERACIONES

13 JUNIO 2007

MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

La obligacion de suministro de agua para la

poblacion es del Ayuntamiento, en caso de que
no pueda atender la demanda de la nueva zona
urbana con los derechos que posee en la
actualidad debera solicitar ampliacion o nueva
concesion.

El Ayuntamiento es consciente de esta circunstancia y
considera suficiente la concesion actual para atender
la demanda.

Para las obras que afecten a cauce o estén
situadas dentro de la zona de policia, se debera
solicitar su autorizacion para la tramitacion
reglamentaria. Se deberan respetar los 5 metros
de zona de servidumbre o en su caso tramitar la
correspondiente modificacion de servidumbre.

Se incluye en normativa:
Bloque 1, Titulo Il, Capitulo 3. “Determinaciones
urbanisticas generales ”, seccion 42 “Condiciones
generales respecto de cauces y vertidos”

Respecto a la EDAR en construccion indica que
deberia disponer de un sistema de depuracion
con tratamiento secundario para aguas
residuales urbanas.

La instalacion de la ampliacion de la EDAR de La
Fuente de San Esteban se encuentra en ejecucion,
gestionada por el concesionario de la obra adjudicada
por la Direccion General de Calidad Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente. La obra sera recibida
por el ayuntamiento en diciembre del afio proximo.

En las pedanias el sistema de depuracion
adecuado se consigue con satisfactoriamente
con fosas sépticas.

Se considera necesario que el desarrollo de los
sectores previstos se condicione a la finalizacién
y operatividad de las infraestructuras de
saneamiento y depuracion.

La depuradora se encuentra en funcionamiento

Obligaciones de caracter general en relaciéon a
los vertidos:

En suelo urbano y urbanizable se prohiben
expresamente los vertidos no controlados a la
red de saneamiento

El control y autorizacion de los vertidos a la red
de saneamiento corresponde al Ayuntamiento,
segun lo dispuesto en el articulo 101.2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, en su redaccién
dada por el Real Decreto Ley 4/2007, de 13 de
abril, BOE de 14 de abril. Los vertidos
industriales a la red de saneamiento que
puedan tener especial incidencia en el medio

receptor deberan ser informados
favorablemente  por esta  Confederacion
Hidrogréfica, con caracter previo a su

autorizacion por el Ayuntamiento de La Fuente
de San Esteban.

Se incluye en normativa:
Bloque 1, Titulo I, Capitulo 3. “Determinaciones
urbanisticas generales ", seccién 42 “Condiciones
generales respecto de cauces y vertidos”

12
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Para los vertidos individuales o compartidos
fuera de la red municipal, y en consecuencia
realizados a elementos del Dominio Publico
Hidraulico, se debera contar con un sistema de
depuracién y deberan obtener con caracter
previo la correspondiente autorizacion de vertido
de esta Confederacion Hidrografica, segun se
establece en el articulo 245 y siguientes del
Reglamento de Dominio Puablico Hidraulico
(Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, BOE de
30 de abril, modificado por el Real Decreto
606/2003 de 23 de mayo, BOE de 6 de junio)

Se incluye en normativa:
Bloque 1, Titulo Il, Capitulo 3. “Determinaciones
urbanisticas generales ", seccién 42 “Condiciones
generales respecto de cauces y vertidos”

13
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Informe 5:

SERVICIO TERRITORIAL DE FOMENTO, DELEGACION TERRITORIAL DE SALAMANCA,
JUNTA DE CASTILLA Y LEON

FECHA EMISION 24 DE ENERO DE 2007

CONSIDERACIONES MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

INFORME DESFAVORABLE

Resulta imprescindible que las NUM incluyan al
menos una franja de 100 m de anchura por el
exterior, con la clasificacion de rustico con Se define el ambito de reserva para la variante
proteccion de infraestructuras, para el
emplazamiento de la futura variante.

En la zona “El Cruce” no se acota
suficientemente la zona de proteccion de
infraestructuras que incluye la carretera y la
zona de dominio publico, en total 3 metros
desde las aristas exteriores de la explanacion,
aproximadamente 12 m a cada lado del eje del
viario.

Se revisa y se adapta a lo fijado, 3 metros respecto de
la arista exterior.

Definir alineaciones acotadas homogéneas,
aunque sea por tramos, para las travesias de la
carreteras SA-325 (Calles Lindon Gordo,
Guardia Civil y Fuentona) y la SA-315 en la
zona proxima a la interseccion con la carretera
de Mufioz. Ambos casos referidos al nuacleo
principal de La Fuente de San Esteban.

Se realizan las alineaciones indicada por tramos en
funcién de la situacion actual de la calle.

En la travesia de Santa Ollaya de Yeltes resulta
conveniente establecer unas alineaciones
homogéneas a 8 m del eje a cada lado de la via.

Se establecen en los planos de ordenacion las
alineaciones indicadas.

Con fecha 4 de abril de 2008 se celebra una reunion con asistencia del alcalde y
secretarios municipales (secretario saliente y secretaria entrante), equipo
redactor y representantes del Servicio Territorial de Fomento para abordar el
tema de la futura variante a la que se hace mencién en el informe. Con las
conclusiones de dicha reuniéon se modifica el documento que recoge los cambios
derivados de los dos informes de carreteras (administracion del estado y
administracion autonémica), se remite de nuevo solicitando informe y se aprueba
inicialmente. Pasado el periodo de exposicion publica no se ha recibido nuevo
informe del Servicio Territorial de Fomento. Si bien, dado que todas las
observaciones realizadas se han tenido en cuenta, se considera que se han
superado las deficiencias que lo hacian desfavorable.
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Informe 6:

SERVICIO TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE, DELEGACIQN TERRITORIAL DE
SALAMANCA, JUNTA DE CASTILLA Y LEON

FECHA EMISION 06 DE MARZO DE 2007

CONSIDERACIONES MODIFICACION EFECTUADA Y COMENTARIOS

INFORME FAVORABLE

Informa  favorablemente respecto a la
preservacion de la via pecuaria “Cordel de

Sancti-Spiritus” cuyo trazado es conforme al -
Expediente de Clasificacion de Vias Pecuarias.
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CONSIDERACIONES GENERALES AL INFORME DE
ALEGACIONES

A tenor de lo establecido en el articulo 52 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Ledn, corresponde al Ayuntamiento acordar la aprobacion inicial, debiendo abrir
inmediatamente un periodo de informacién publica, con la publicacion en el
BOCYL, en el BOP de Salamanca y en el diario de mayor difusion de la provincia
asi como en el tablén de anuncios del Ayuntamiento del acuerdo de aprobacién
inicial y con un plazo minimo de un mes.

Durante este tiempo se han recibido 38 alegaciones.

Por el nimero de escritos presentados y su tematica hay dos cuestiones en la
ordenacién que han suscitado un especial interés: las ordenaciones detalladas
propuestas para los dos sectores de suelo urbano no consolidado definidos en el
ndcleo principal de La Fuente de San Esteban y la zona de suelo urbano
consolidado de uso industrial. Destacar también que, a diferencia de otros
municipios, donde hay un gran interés por parte de los particulares en que sus
propiedades se incluyan como suelo urbanizable, en este caso, son escasas las
peticiones al respecto y significativas las que piden lo contrario, que se les saque
de los sectores.

Respecto a las entidades menores solo se han presentado una alegacién en
Boadilla y tres en Santa Olalla de Yeltes (dos que afectan a la misma zona) y
ninguna en Mufioz.

A continuacion se procede al la contestacion justificada de todas las alegaciones
presentadas, que deberan remitirse de forma individual y particular a cada uno
de los alegantes mediante correo certificado una vez aprobado por el pleno
municipal el presente documento de Memoria de Procedimiento e Informe de
Alegaciones.

La aceptacion de las alegaciones NO supone replantear el modelo urbano y
territorial disefiado inicialmente para el municipio de La Fuente de San Esteban.
Las modificaciones no son sustanciales, la eliminaciéon de ciertos ambitos de
suelo urbanizable responde a la aceptacion de las alegaciones presentadas por
los propietarios afectados.

En el texto se realizan las siguientes abreviaturas:
LUCyL: Ley de Urbanismo de Castillay Ledn.
RUCYL: Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.
PG: Plan General de Ordenacién Urbana.
ISA: Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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Alegacion

Al 001

Alegante D. Martin Garcia Garzén
En relacion a su propiedad afectada por la A.A.3

Alega Que los terrenos afectados por la servidumbre de Ila
canalizacion del arroyo del Parral puedan ser edificables
manteniendo la canalizacién soterrada en la parte trasera de
las futuras viviendas.
Que el viario vinculante prolongacion del previsto para el
sector U2 quede sefialado como ordenacion detallada
quedando grafiado en los planos correspondientes.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Se entiende estimada parcialmente por cuanto el vial al que
hace referencia se ha suprimido.

En lo que respecta al cauce del arroyo del Parral la parcela
privada por la que discurre es suelo urbano. La servidumbre
que tiene por el citado cauce implica que cualquier
intervencion sobre el dominio publico hidraulico esta obligada
a pedir autorizacion a la Confederacion Hidrografica del Duero.
Desde el punto de vista urbanistico no hay problema en
proceder a su soterramiento, eso si debera contar el permiso
del citado organismo de cuenca y en todo caso siempre
discurrira bajo suelo libre de edificacion (patio, jardin, viario o
espacio libre publico). No se podra construir ningun tipo de
edificacion sobre el cauce soterrado.

La calle no aparece grafiada por un error en la impresion de
los planos. No obstante, derivado del proceso de aceptaciéon de
alegaciones y por decision municipal se elimina la ordenacion
detallada del sector de suelo urbano no consolidado “La
Estacion”. No se establecen viarios vinculantes dejandolo a
criterio del estudio de detalle que en un futuro desarrolle el
sector. Dado que el objeto de la actuacién aislada era la
apertura de un vial que daba continuidad a la estructura
prevista para el sector de suelo urbano no consolidado, con la
supresion de la ordenacion detallada no tiene sentido por lo
que se suprime la A.A.3. Pasando toda la superficie antes
afectada por la actuacién a ser suelo urbano consolidado sin
apertura viaria.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 002

Alegante D. D. Martin Garcia Garzon
En relacion a su propiedad incluida dentro del sector de
suelo urbano no consolidado U2.

Alega Que los terrenos afectados por la servidumbre del arroyo el
Parral puedan ser edificables manteniendo la canalizacion
soterrada en la parte trasera de las futuras viviendas.

Que se realice una equidistribucion proporcional de cargas y
beneficios entre todos los propietarios del sector porque su
propiedad se encuentra mas afectada que otros terrenos.

Propuesta | Estimar la alegacion.

En lo que respecta al cauce del arroyo del Parral la parcela
privada por la que discurre es suelo urbano. La servidumbre
que tiene por el citado cauce implica que cualquier
intervencion sobre el dominio publico hidraulico esta obligada
a pedir autorizaciéon a la Confederacion Hidrografica del Duero.
Desde el punto de vista urbanistico no hay problema en
proceder a su soterramiento, eso si debera contar el permiso
del citado organismo de cuenca y en todo caso siempre
discurrira bajo suelo libre de edificacion (patio, jardin, viario o
espacio libre publico). No se podra construir ningdn tipo de
edificacion sobre el cauce soterrado.

Respecto de la equidistribucién de cargas y beneficios aclarar
que la ordenacion detallada incluida en las NUM equivale a la
realizacion de un estudio de detalle. Es decir tiene por objeto
establecer la zonificacion, los sistemas locales de vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos,
determinar el aprovechamiento medio, las unidades de
actuacion, usos fuera de ordenacion y los plazos de
cumplimientos de los deberes urbanisticos. La equidistribucion
de cargas y beneficios se realizard& en una segunda fase
denominada “proyecto de actuacion”. Los derechos y deberes
de los propietarios de parcelas estan en funcion de la
superficie inicial con la que cuentan. Es decir, en funciéon de
dicha superficie se fija cual es el aprovechamiento neto que le
corresponde (m2 edificables) y el proyecto de actuacion
asignara al propietario las parcelas finales en las que se pueda
materializar ese aprovechamiento. Asi pues el hecho de que
por su parcela actual discurra una calle o se ubique un espacio
libre publico no quiere decir que se vea perjudicado en lo que
legalmente le corresponde frente al resto de propietarios del
sector.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion
nO

003

Alegante

D. Agustin Cosme Patrocinio

En representacion de Transcereales Cruz s.I. como
propietaria de las fincas registrales 2866 y 4157

Alega

Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.

Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenaciéon
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta

Estimar parcialmente la alegacion.

Las referencias catastrales facilitadas en su escrito no se han
podido localizar a través de la oficina virtual del catastro. No
obstante por la documentacion gréafica adjunta se deduce que
se trata del suelo urbano consolidado con uso industrial
definido en la zona de “El Cruce”. Por lo tanto no se trata de
ningun sector (suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable) como se indica en la alegaciéon. Para este tipo de
suelo las condiciones estan definidas en la normativa en el
articulo 221 y siguientes (numeracion segun documento de
aprobacion inicial). En concreto, el uso predominante es el
industrial y el uso residencial al no encontrarse entre los
prohibidos se entiende compatible. No obstante para evitar
interpretaciones se completan las condiciones de la ordenanza
definiendo explicitamente el uso residencial vinculado a la
actividad predominante industrial.

Se maoadifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacion detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegacién viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autonémica vigente.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 004

Alegante D2. Teresa Ballesteros Cuadrado
Como propietaria de un solar en la calle Rodeo y de la
parcela 25 del poligono 501.

Alega Respecto del solar en la calle Rodeo solicita que se elimine la
obligatoriedad de la tipologia edificatoria de casas adosadas.
Respecto de la parcela 25 del poligono 501 solicita que se
cambie el trazado de la reserva de infraestructuras para
proteccion del acuifero existente.

Propuesta |Estimar parcialmente la alegacion.

Se modifica la ordenanza pasando de vivienda adosada a
aislada / pareada.

El trazado de la reserva se mantiene. Esta derivado del
informe sectorial emitido por el Servicio Territorial de
Fomento. La reserva esta sujeta a la necesidad de redaccion
de los estudios especificos que el 6rgano que se encargue de
su desarrollo y ejecucion estime convenientes asi como los que
se deriven de la legislacion sectorial aplicable al proyecto. Por
lo tanto en esos estudios se abordaran no solo la proteccion
del acuifero sino por ejemplo la confluencia de la carretera con
el Cordel de Santi Espiritus” y todos los aspectos paisajisticos
y medioambientales que la construccién de la infraestructura
implica.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion
nO

005

Alegante

D. Roberto Luis Garcia Sanchez

En representacion de Estacion Estudios Elrosa s.I.

Alega

Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.

Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenacion
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta

Estimar parcialmente la alegacion.

Por la documentacion grafica adjunta se trata del suelo urbano
consolidado con uso industrial definido en la zona de “El
Cruce”. Por lo tanto no se trata de ningun sector (suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable) como se indica en la
alegacion. Para este tipo de suelo las condiciones estan
definidas en la normativa en el articulo 221 y siguientes
(numeracién segin documento de aprobaciéon inicial). En
concreto, el uso predominante es el industrial y el uso
residencial al no encontrarse entre los prohibidos se entiende
compatible. No obstante para evitar interpretaciones se
completan las condiciones de la ordenanza definiendo
explicitamente el uso residencial vinculado a la actividad
predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacion detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegaciéon viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autonémica vigente.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion
nO

006

Alegante

D. Roberto Luis Garcia Sanchez

En representacion de Estacion Estudios Elrosa s.I.

Alega

Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.

Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenacion
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta

Estimar parcialmente la alegacion.

Si bien el texto de la alegacion es idéntico a la presentada por
el mismo alegante (n°® 005) la situacion difiere porque en este
caso se trata del sector de suelo urbanizable “La Estacion 11”.

En las condiciones generales que las NUM establecen para el
sector solo se indica que el uso predominante es el industrial
siendo el plan parcial que desarrolle el suelo el que fije los
usos prohibidos y compatibles entre los cuales podra incluirse
el residencial como se indica en la ordenaciéon. Igualmente el
plan parcial serda el que defina los parametros de las
ordenanzas y no encontrando problema a que se fije como
altura maxima del alero 12 metros.

Respecto al plazo de 8 afios que cita en la alegacion viene
establecido en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(articulos 28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a
asumirlo, no pudiendo modificarlo por muy impopular que se
considere por cuanto es la legislacion urbanistica autonémica
vigente.

Derivado del proceso de alegaciones y por decision municipal
se ha suprimido el sector de suelo urbanizable D13 “La
Estacion 11” por lo que este &ambito pasa a ser
mayoritariamente suelo rdstico comdn a excepcion de las
zonas afectadas por legislacion sectorial respecto de carreteras
y vias férreas que tendran la clasificacion de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion
nO

007

Alegante

D. Luis Inocencio Garcia Colmenero

En representacion de la sociedad mercantil Estacion de
la Fuente s.I.

Alega

Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.

Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenacion
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta

Estimar parcialmente la alegacion.

Por la documentacion grafica adjunta se trata del suelo urbano
consolidado con uso industrial definido en la zona de “El
Cruce”. Por lo tanto no se trata de ningun sector (suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable) como se indica en la
alegacion. Para este tipo de suelo las condiciones estan
definidas en la normativa en el articulo 221 y siguientes
(numeracién segin documento de aprobacién inicial). En
concreto, el uso predominante es el industrial y el uso
residencial al no encontrarse entre los prohibidos se entiende
compatible. No obstante para evitar interpretaciones se
completan las condiciones de Ila ordenanza definiendo
explicitamente el uso residencial vinculado a la actividad
predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacion detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegacion viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autonémica vigente.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 008

Alegante D2. Luisa Colmenero Moreno
En su nombre.

Alega Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la

industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.
Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenacion
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Por la documentacién grafica adjunta se trata del suelo urbano
consolidado con uso industrial definido en la zona de “El
Cruce”. Por lo tanto no se trata de ningun sector (suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable) como se indica en la
alegacion. Para este tipo de suelo las condiciones estan
definidas en la normativa en el articulo 221 y siguientes
(numeracién segun documento de aprobacion inicial). En
concreto, el uso predominante es el industrial y el uso
residencial al no encontrarse entre los prohibidos se entiende
compatible. No obstante para evitar interpretaciones se
completan las condiciones de la ordenanza definiendo
explicitamente el uso residencial vinculado a la actividad
predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacion detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegacidon viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autondémica vigente.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 009

Alegante D2. Asuncién Garcia Bernardos
En su nombre y como propietaria de los terrenos
situados en el sector D5 y de la parcela colindante
n® 501/228.

Alega Solicita la ampliaciéon del sector con la inclusidon de otra parcela
colindante también de su propiedad.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se amplia el sector “Valdequintana”.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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ﬁl)egamon 010
Alegante D. Pedro Garcia Corral
En su nombre y respecto de la parcela 126 poligono 501
Alega Disconformidad con la clasificacion como suelo urbanizable,
sector D9, solicitandose que se mantenga como rustico.
Propuesta | Estimar la alegacion.

La parcela 126 del poligono 501 incluida en el sector
“Pradomajuelas” pasa a ser suelo rustico.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 011

Alegante D. José Manuel Madruga Recio
En su nombre, como propietario junto con su esposa D2.
Consuelo Lopez Hernandez, de la parcela 35 poligono
501

Alega Algunos de los terrenos que cita se han incluido como terrenos
urbanos por lo que solicita que su parcela también se
clasifiqgue como suelo urbanizable.

Propuesta | Desestimar la alegacion

La parcela se encuentra en parte dentro del area de 100
metros influencia del cementerio por lo que en virtud del
Decreto 16/2005, de 10 de febrero, por el que se regula la
policia sanitaria mortuoria de Castilla y Ledn no se puede
clasificar ni como urbano ni como urbanizable suelos en un
entorno de 100 metros respecto de los cementerios, a no ser
que asi estuvieran clasificados antes de la entrada en vigor de
dicho decreto, situacidon que no es el caso de la alegacion.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.

Se agradece la participacion en el proceso de la NUM mediante
la presentacion de alegaciones de caracter global.
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Alegacion

Al 012

Alegante D2. Victoriana Sanchez Ramos
En su nombre y respecto al solar n® 4 de la travesia
Calzada de Boadilla (ref. catastral
4499002QF3149N00011J)

Alega Que tiene condiciones para ser suelo urbano y que por tanto
se clasifique como tal.

Propuesta | Desestimar la alegacion

Atender a su alegacion pasaria, necesariamente, por la
redefinicidon e inclusion de su parcela y las adyacentes en el
sector de suelo urbano no consolidado “La Calzada”. Esta
situacion obliga a una gestibn conjunta con el resto de
propietarios incluidos en el sector, con sus derechos de
aprovechamiento y deberes de cesiones y contribucién en los
gastos de urbanizacibn en base a las determinaciones del
RUCyL. Se opta por mantener la delimitacion aprobada
inicialmente.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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INFORME DE ALEGACIONES

Alegacion

Al 013

Alegante D&. Manuela Rodriguez Sanchez y D. Juan José
Rodriguez Sanchez
En su nombre y en relacién a la parcela de su propiedad
parcela 5083 del poligono 501

Alega Que son propietarios de mas del 50% del suelo del sector D7 y
que no quieren ser suelo urbanizable.

Propuesta | Estimar la alegacion.

Aclarar que la parcela objeto de la alegacibn no esta
clasificada como suelo urbanizable pendiente de planeamiento
sino como suelo urbanizable sector “Valle de la Nieta” y que al
aceptar la alegacion presentada pasa a ser suelo rdstico y por
tanto sujeta al régimen de usos definido en las NUM para este
tipo de suelo.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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INFORME DE ALEGACIONES

Alegacion

Al 014

Alegante D. Angel Santos Sardifia
En representacion de INDEPAL y en relacion con la
parcela catastral 000201517020

Alega Que en el sector urbano industrial el uso de vivienda ligada a
la industria sea compatible para dar cabida a pequefias
empresas familiares.
Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Que se excluya la zona del pozo en la propuesta de vial (segin
plano adjunto).
Considerar un nuevo trazado para otro vial (también sefialado
en plano) que también le afecta a su propiedad.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Por la documentacion grafica adjunta se trata del suelo urbano
consolidado con uso industrial definido en la zona de “El
Cruce”. Por lo tanto no se trata de ningun sector (suelo urbano
no consolidado o suelo urbanizable) como se indica en la
alegacion. Para este tipo de suelo las condiciones estan
definidas en la normativa en el articulo 221 y siguientes
(numeracion segun documento de aprobacion inicial). En
concreto, el uso predominante es el industrial y el uso
residencial al no encontrarse entre los prohibidos se entiende
compatible. No obstante para evitar interpretaciones se
completan las condiciones de Ila ordenanza definiendo
explicitamente el uso residencial vinculado a la actividad
predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

La ordenacion toma como base el parcelario catastral y segun
este la zona donde se ubica el pozo es un camino publico. El
vial definido en las NUM regulariza el existente catastralmente.
Respecto del segundo vial citado en la alegacion también toma
como base un camino publico existente. En caso de existir
algin error en esta zona conviene que se actualice la
informacion catastral y esto es obligacion de los propietarios.
En el supuesto de error catastral y que no existiesen dichos
viales publicos se produciria un cambio en la ordenaciéon
pasando de ser suelo urbano a un sector de suelo urbano no
consolidado con las obligaciones correspondientes definidas en
la legislacidon urbanistica vigente.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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ﬁ(l)egacmn 015

Alegante D. Rafael Garcia Bernardos
Propietario junto con su esposa de la parcela 36 del
poligono 501

Alega Que su parcela se incluya como suelo urbanizable

Propuesta | Desestimar la alegacion

La clasificacion de suelo urbanizable no esta sujeta a los
estrictos criterios que el RUCyL establece para determinar el
suelo urbano. El crecimiento para La Fuente de San Esteban
se ha articulado en continuidad con el suelo urbano, el uso
residencial en torno al ndcleo de La Fuente de San Esteban y
el industrial en la zona de “El Cruce”.

Con el suelo urbanizable asi definido se completan las
expectativas y necesidades del municipio. En un futuro mas
lejano, una vez consolidada la prevision de desarrollo de estas
NUM se podra plantear la continuidad del crecimiento en la
zona indicada en la alegacion.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 016

Alegante D. Adolfo Sanchez Tabernero
En su nombre y en relacién con la parcela n® 15 de la
calle Tejar.

Alega Disconformidad con las alineaciones establecidas para el
ensanchamiento de la calle de la Curva .
Disconformidad con la edificabilidad de 1,20 m2/m2 y con
otros parametros de la ordenanza de residencial centro.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se revisan y redefinen los parametros de las ordenanzas y las
alineaciones propuestas en suelo urbano consolidado.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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INFORME DE ALEGACIONES

Alegacion

Al 017

Alegante D. Adolfo Sanchez Tabernero
En su nombre y como copropietario de la parcela 20164
del poligono 501

Alega Solicita que el sector D13 se clasifiqgue como suelo rustico
comun en vez de como sector de suelo urbanizable de uso
industrial.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Derivado del proceso de alegaciones y por decision municipal
se ha suprimido el sector de suelo urbanizable D13 “La
Estacion II” por lo que este ambito pasa a ser
mayoritariamente suelo rustico comun a excepcion de las
zonas afectadas por legislacion sectorial respecto de carreteras
y vias férreas que tendran la clasificacion de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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INFORME DE ALEGACIONES

ﬁ(l)egamon 018
Alegante D. Agapito Revilla Bernardo
En su nombre y respecto a las parcelas indicadas en
plano
Alega Que se incluyan las parcelas en el sector que mejor convenga
Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Se revisa la situacion urbanistica de las parcelas. Pasando a
incorporarse una de ellas al suelo urbano y manteniendo al
otra en suelo rustico. Con el suelo urbanizable ya definido se
completan las expectativas y necesidades del municipio. En un
futuro mas lejano, una vez consolidada la prevision de
desarrollo de estas NUM se podré plantear la continuidad del
crecimiento en la zona indicada en la alegacion.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion
nO

019

Alegante

D2. Maria Teresa Benito Vicente

En su nombre y respecto a las parcelas ubicadas en la
zona de la estacién de servicio.

Alega

Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.

Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenaciéon
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta

Estimar parcialmente la alegacion.

Se trata de suelo urbano consolidado con uso industrial
definido en la zona de “El Cruce”. Por lo tanto no es un sector
(suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable) como se
indica en la alegacion. Para este tipo de suelo las condiciones
estan definidas en la normativa en el articulo 221 y siguientes
(numeracién segin documento de aprobacién inicial). En
concreto, el uso predominante es el industrial y el uso
residencial al no encontrarse entre los prohibidos se entiende
compatible. No obstante para evitar interpretaciones se
completan las condiciones de Ila ordenanza definiendo
explicitamente el uso residencial vinculado a la actividad
predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacion detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegacion viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autonémica vigente.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 020

Alegante D. Manuel Miguel Garcia, D& M2 del Rosario Miguel
Garcia y D2. M2 del Rosario Garcia Garcia.
En su nombre y como propietarios de la parcela de
referencia catastral 000301000QF31G0001PJ

Alega Que en el sector industrial el uso de vivienda ligada a la
industria sea compatible para dar cabida a pequefias empresas
familiares.
Cambiar la altura maxima del alero de 10 m a 12 m para
facilitar la carga y descarga de camiones basculantes grandes.
Estudiar la formula para no tener que realizar la ordenaciéon
detallada en el plazo de 8 afios por impopular y no compartida
por los vecinos.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

La referencia catastral facilitada en su escrito corresponden
con una parcela en suelo rastico ubicada sobre la zona de la
estacion de ferrocarril si bien la documentacion grafica adjunta
a la alegacion sefiala una parcela de suelo urbano consolidado
con ordenanza industrial en la zona de “El Cruce”.
Ateniéndonos a esta parcela le informamos que no se trata de
ningdn sector (suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable) como se indica en la alegacion. Para este tipo de
suelo las condiciones estan definidas en la normativa en el
articulo 221 y siguientes (numeracién segun documento de
aprobacion inicial). En concreto, el uso predominante es el
industrial y el uso residencial al no encontrarse entre los
prohibidos se entiende compatible. No obstante para evitar
interpretaciones se completan las condiciones de la ordenanza
definiendo explicitamente el uso residencial vinculado a la
actividad predominante industrial.

Se modifica la altura del alero.

Como se ha indicado anteriormente se trata de un suelo
urbano consolidado por lo que no hay un plazo para la
ejecucion de la ordenacién detallada. En este caso la licencia
es directa siempre y cuando el proyecto cumpla con las
condiciones fijadas en la ordenanza.

El plazo de 8 afios que cita en la alegacion viene establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos
28.3, 49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo, no
pudiendo modificarlo por muy impopular que se considere por
cuanto es la legislaciéon urbanistica autonémica vigente.

Se agradece la aportacion de planos e informaciéon para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 021

Alegante D. Basilio Rodriguez Vaquero
En su nombre y como propietario de las parcelas
indicadas en plano.

Alega Disconformidad con la ordenacion definida para la zona en la
que se ubican sus parcelas (A.A.3 y U2). Solicitan que se
clasifique su parcela como urbano consolidado con ordenanza
de casco centro.

Propuesta |Estimar parcialmente la alegacion.

Las normas anteriormente vigentes definian para esta zona un
ambito de suelo urbano pendiente de planeamiento. Esta
planificacién no se llevé a cabo y por tanto se mantienen las
caracteristicas que obligan a su clasificacibn como suelo
urbano no consolidado. En el documento de aprobacion inicial
se definia una ordenaciéon detallada que equivale a la
realizacion y tramitacion de un estudio de detalle, que es el
primer paso para el desarrollo del sector, posteriormente
habria que realizar el proyecto de actuacion y un proyecto de
urbanizacion una vez tramitados, ejecutados y recibidas las
obras el suelo tendria la consideracion de solar. Derivado del
proceso de alegaciones y por criterio municipal se ha
suprimido la ordenacion detallada del sector. En consecuencia
y dado que el objeto de la actuacién aislada era la apertura de
un vial que daba continuidad a la estructura prevista para el
sector de suelo urbano no consolidado, con la supresiéon de la
ordenacion detallada no tiene sentido su mantenimiento,
pasando toda la superficie antes afectada por la actuacion
A.A.3 a ser suelo urbano consolidado sin apertura viaria.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 022

Alegante D. Luis Alberto Fraile Izquierdo
En su nombre y respecto a la parcelas catastrales
1605303QF3210N0O001UK y 1704218QF3210S0001YE

Alega Disconformidad con la ordenacion definida para el U2 que
incluye la parcela 1704218QF3210S0001YE de su propiedad.
Solicita que se clasifiqgue como urbano consolidado casco
centro o bien dejarlo como estaba en las anteriores normas.

Propuesta |Estimar parcialmente la alegacion.

Se trata de una parcela con unas caracteristicas formales muy
especiales que hace que su aprovechamiento urbanistico sea
dificil. Catastralmente tiene 641 m2 pero con un frente de
aproximadamente 5 metros y un fondo medio de 121 m.
Aplicando la ordenanza de casco centro la vivienda resultante
para optimizar los derechos deberia desarrollarse mediante
patios sucesivos ya que solo contamos con 5 metros de frente
a vial publico. La inclusiéon en el sector, si bien implica que se
debe hacer una gestidén conjunta entre todos los propietarios,
favorecia al alegante por cuanto en el reparto que se hiciese
en el proyecto de actuacién se le adjudicaria una parcela final
en la que materializar los derechos que tiene por su parcela
inicial de 641 m2 pero con unas dimensiones regulares y
adecuadas para la edificacion.

No obstante se acepta parcialmente la alegacion incluyendo
una primera banda de su parcela dentro de suelo urbano
consolidado.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 023

Alegante D. Francisco Javier Galache Calderén
En su nombre y en representacion de Galache Calderéon
s.l.

Alega Solicita que no se fije plazo para desarrollar el suelo industrial
que sefiala en plano y mas indice de construccion.

Propuesta | Desestimar la alegacion

El indice de densidad de edificacion asignado al sector 0,50, es
el méximo permitido por la legislacién urbanistica vigente.

El plazo de 8 afios también viene establecido por el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (articulos 28.3,
49, 86, 122) y las NUM estan obligadas a asumirlo.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 024

Alegante D. Julian Benito Gonzalo
En su nombre y como propietario de la parcela catastral
1508603QF3210N001LK

Alega Disconformidad con que parte de su parcela se incluya en el
sector de suelo urbano no consolidado Ul. Que se clasifique
todo como urbano consolidado.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se agradece la aportacion de planos e informaciéon para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 025

Alegante D. Ceferino Turrién Martin
En su nombre y en relacion a la parcela de referencia
catastral 1704219QF3210S0001GE

Alega Disconformidad con la ordenacion del sector de suelo urbano
no consolidado U2 solicitando que todo su terreno se clasifique
como urbano consolidado con ordenanza centro.

Propuesta | Desestimar la alegacion

Se mantiene la ordenacion aprobada inicialmente en la que
solo se incluye como suelo urbano consolidado la primera
banda de su parcela con frente a la calle Fray Luis de Ledn.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 026

Alegante D. Carlos Encabo Terry
Como administrador y representante de la sociedad
Terral 44 s.I.

Alega Disconformidad con la ordenanza establecida para la parcela
de su propiedad que se ubica en la calle Fuentona n° 10
porque no es acorde con lo que hace interesante y atractiva su
futura promocion residencial. Entienden necesario que se
contemple la posibilidad de redactar un estudio de detalle.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Por criterio municipal se han redefinido parametros de las
ordenanzas de suelo urbano. La posibilidad de redactar un
estudio de detalle esta contemplada en la legislacion y por
tanto las NUM lo asumen, pudiendo como propietario realizarlo
si lo estima oportuno y conveniente.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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ﬁ(l)egacmn 027
Alegante D. Mauro Morales Hernandez
En su nombre y en relacion a su propiedad en Santa
Ollaya de Yeltes.
Alega Que su parcela no aparece reflejada como propiedad privada.
Propuesta |Estimar la alegacion.

La ordenacién urbanistica toma como base la informacién
catastral oficial facilitada por el catastro. Catastralmente en
esta zona solo hay tres parcelas como se indica en la imagen.
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Salvo la correspondiente a las escuelas, que mantiene la
ordenanza de equipamiento, para las otras dos, que se
deducen de titularidad privada, se las asigna la ordenanza de

nucleo rural.

Es obligacion de los propietarios el mantener el catastro
actualizado por lo que si existen errores en esta zona
agradeceriamos que se corrigiesen para que el planeamiento
no los arrastre y poder reconocer los derechos urbanisticos de
las parcelas privadas.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.

31




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES LA FUENTE DE SAN ESTEBAN
INFORME DE ALEGACIONES

Alegacion

Al 028

Alegante D. Adolfo Sanchez Tabernero
En su nombre y como propietario de la parcela n® 32 de
la calle Pocito.

Alega Disconformidad con los parametros de la ordenanza de
aplicacion a su parcela “adosada”.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Por criterio municipal se revisan los parametros de las
ordenanzas de suelo urbano.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion 029

nO

Alegante D. Tomas Regalado Garcia

En su nombre y en relaciobn con la parcela de su
propiedad incluida dentro del sector de suelo urbano no
consolidado U1.

Alega Que se considere urbano consolidado, sujeto a la actuaciéon
aislada de urbanizacion.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se clasifica como urbano consolidado, no se define ninguna
unidad de actuacion.
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Alegacion

Al 030

Alegante D. Mauro Morales Hernandez
En su nombre y en relacion a la parcela catastral
4180201QF3148S0001BI

Alega Que en los planos no figura la calle que da entrada a la
edificacion ubicada en dicha parcela.

Propuesta | Estimar la alegacion.

Se corrige el error.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 031

Alegante D2. Benita Ortega Garcia
En su nombre y como copropietaria del solar con
referencia catastral 4078801QF3147NOOO1AY

Alega Disconformidad con la ordenanza establecida para su parcela
que se clasificaba como equipamiento. Solicita cambiarlo a
ordenanza de nlcleo rural y si se mantiene como
equipamiento saber como sera compensado.

Propuesta | Estimar la alegacion.

La ordenacion urbanistica toma como base la informacion
catastral oficial facilitada por el catastro. Catastralmente en
esta zona solo hay tres parcelas como se indica en la imagen.
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Salvo la correspondiente a las escuelas, que mantiene la
ordenanza de equipamiento, para las otras dos, que se
deducen de titularidad privada, se las asigna la ordenanza de

nucleo rural.

Es obligaciéon de los propietarios el mantener el catastro
actualizado por lo que si existen errores en esta zona
agradeceriamos que se corrigiesen para que el planeamiento
no los arrastre y poder reconocer los derechos urbanisticos de
las parcelas privadas.

Se agradece la aportacion de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 032

Alegante D. Avelino Rodriguez Barrado
En su nombre y en relacién con la parcela 5123 del
poligono 501

Alega Que su propiedad se mantenga como sector de suelo
urbanizable a pesar de la alegacion presentada por D. Pedro
Garcia Corral (alegacién 010) en relaciéon con su propiedad
colindante con la de D. Avelino y en la que expresaba su deseo
de ser suelo rustico.

Propuesta | Estimar la alegacion.

Se quiere evitar que por la aceptaciéon de una alegacion se
vean perjudicados otras propiedades colindantes que si estan
de acuerdo con el planteamiento de crecimiento previsto. Por
esta razén se revisa la situacion urbanistica de las parcela
pasando a incorporarse a suelo urbano.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.

Se agradece la participaciéon en el proceso de la NUM mediante
la presentacion de alegaciones de caracter global.
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Alegacion

Al 033

Alegante D2. Angela Madruga Sanchez
En su nombre y en relacion la parcela 155 del poligono 4

Alega Que la parcela de su propiedad actualmente tiene un uso
agrario y que desea mantenerlo. Solicita que se clasifique
como suelo rdstico en vez de incluirla dentro de un sector de
suelo urbanizable.

Propuesta | Estimar la alegacion.

Derivado del proceso de alegaciones y por decision municipal
se ha suprimido el sector de suelo urbanizable D13 “La
Estacion 11” por lo que este &ambito pasa a ser
mayoritariamente suelo rdstico comdn a excepcion de las
zonas afectadas por legislacion sectorial respecto de carreteras
y vias férreas que tendran la clasificacion de suelo rustico de
proteccion de infraestructuras.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 034

Alegante D. Victor Sanchez Cruz
En su nombre y como titular de la parcela indicada
graficamente.

Alega Solicita que se clasifique como urbana, si es posible, o en su
defecto como suelo urbanizable.

Propuesta | Desestimar la alegacion

La clasificacion de suelo urbanizable no esta sujeta a los
estrictos criterios que el RUCyL establece para determinar el
suelo urbano. El crecimiento para La Fuente de San Esteban
se ha articulado en continuidad con el suelo urbano, el uso
residencial en torno al ndcleo de La Fuente de San Esteban y
el industrial en la zona de “El Cruce”.

Con el suelo urbanizable asi definido se completan las
expectativas y necesidades del municipio. En un futuro mas
lejano, una vez consolidada la prevision de desarrollo de estas
NUM se podra plantear la continuidad del crecimiento en la
zona indicada en la alegacion.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 035

Alegante D. Salustiano Martin Juan
En su nombre y como propietario de la parcela con
referencia catastral 1508607QF3210N00010K

Alega Que su parcela, ahora incluida dentro del sector Ul, es suelo
urbano consolidado como demuestra el recibo de contribucién
aportado y por tanto espera que se respeten las cocheras
existentes.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion 036

nO

Alegante D. José Maria Eleuterio Garcia Cuadrado

En su nombre y en relacion a la parcela catastral
1508604QF3210N0O001TK

Alega Se solicita la exclusion de la citada parcela del sector Ul por
tener condiciones para ser suelo urbano consolidado.

Propuesta |Estimar la alegacion.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 037

Alegante D2. lluminada Garcia Bernardos
En su nombre y en relacion a la parcela catastral
1508605QF3210N0O001FK

Alega Se solicita la exclusiéon de la citada parcela del sector Ul por
tener condiciones para ser suelo urbano consolidado.

Propuesta | Estimar la alegacion.

Se agradece la aportaciéon de planos e informacion para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.
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Alegacion

Al 038

Alegante D. Alberto Fraile lzquierdo y D. Maximiliano Fraile
Izquierdo
En su nombre y como propietario de la parcela Indicada
graficamente.

Alega Disconformidad con la ordenacion establecida para el sector
U2. Solicita que se le clasifigue como urbano consolidado
ordenanza centro o bien que se deje como estaba en la
normativa anteriormente vigente.

Propuesta | Estimar parcialmente la alegacion.

Se trata de una parcela con unas caracteristicas formales muy
especiales que hace que su aprovechamiento urbanistico sea
dificil. Catastralmente tiene 641 m=2 pero con un frente de
aproximadamente 5 metros y un fondo medio de 121 m.
Aplicando la ordenanza de casco centro la vivienda resultante
para optimizar los derechos deberia desarrollarse mediante
patios sucesivos ya que solo contamos con 5 metros de frente
a vial publico. La inclusion en el sector, si bien implica que se
debe hacer una gestidon conjunta entre todos los propietarios,
favorecia al alegante por cuanto en el reparto que se hiciese
en el proyecto de actuacion se le adjudicaria una parcela final
en la que materializar los derechos que tiene por su parcela
inicial de 641 m2 pero con unas dimensiones regulares y
adecuadas para la edificacion.

No obstante se acepta parcialmente la alegacion incluyendo

una primera banda de su parcela dentro de suelo urbano
consolidado.

Se agradece la aportacion de planos e informacién para la
localizacion precisa de la propiedad afectada objeto de la
alegacion.

Se agradece la participacion en el proceso de la NUM mediante
la presentacion de alegaciones de caréacter global.
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RESUMEN DE ALEGACIONES

En resumen, se han recibido 38 alegaciones a las NUM. Tomando el padrén de
poblacién del 2007 que da una poblacion en La Fuente de San Esteban de 1.433
habitantes, el nimero de alegaciones presentadas supone un porcentaje
aproximado del 2,65 % de alegaciones respecto al nimero de censados.

De las 38 alegaciones no hay ninguna presentada por colectivos, ni asociaciones
pero si destacar que 7 han sido presentadas en nombre de sociedades limitadas.

- Particulares 31
- Sociedades: 7

En resumen, el balance final del informe de alegaciones a las Normas
Urbanisticas Municipales de La Fuente de San Esteban es el siguiente:

Alegaciones estimadas 17
Alegaciones estimadas parcialmente 15
Alegaciones desestimadas 06
Total de alegaciones presentadas 38
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